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a) stru¢ny popis postupu porizeni zmény uzemniho
planu

Zména uzemniho planu je pofizovana na zaklad€ navrhl na potizeni zmény, které obsahovaly
mimo samotnych navrhii na zménu dals§i piilohy vcetné stanovisek pfisluSnych organi
ochrany pfirody a krajského tfadu jako piislusného ufadu. Zastupitelstvo obce Kienice
rozhodlo na svém zasedani o pofizeni zmény ¢. 2 uzemniho planu Kfenice (dale téz jen
»zmeéna“). Dale zastupitelstvo urcilo starostu obce jako zastupitele, ktery bude spolupracovat
s pofizovatelem v oblasti izemniho planovani (napt. § 87 odst. 2, § 90 odst. 1, § 93 odst. 2, 3,
§ 96 odst. 2, § 98, § 99 stavebniho zakona) béhem potizovani zméeny.

b) vvhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani a s pozadavky tohoto zakona

vvhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani

Zména uzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socidlni soudrznost a kvalitni
zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvéaii predpoklady pro
,2rozumny® rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného tizemi véetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zmeéna tesi ucelné vyuziti
uzemi a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu
vefejnych a soukromych z4jml na rozvoji Uzemi. Za tim uUcelem sleduje spolecensky a
hospodaisky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni zejména kapitola
komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni.

Uzemné planovaci dokumentace véetné této zmény ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty Uzemi nejsou doteny. Stanovena koncepce rozvoje
uzemi, v¢etné urbanistické koncepce ziistdva zachovana.

Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném Uzemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi zivota obyvatel a zéklad jejich totoZnosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitt zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje Uizemi a miru vyuziti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a pozadavky nejsou zménou tzemniho planu dotéeny.

Potadi provadéni zmén v Gizemi (etapizace) neni zménou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof v€etné nutnosti odstranovani
jejich dbsledkd. Reseni celého uzemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného
(,,;ozumného*) vyuzivani celého spravniho uzemi obce, ¢imZz vytvaii v uzemi podminky,
které by mély napomoci feSeni disledkti nahlych hospodatrskych zmén a které umozni pruzné
reagovat na zmény v hospodaiské situaci statu i jednotlivce. NavrZzenym feSenim jsou také v
uzemi vytvotfeny podminky pro hospodarné vynakladani prosttedkl z vefejnych rozpocti na
zmeény v Uzemi.

Pti feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na zaméfeni zmény se zmeéna nezabyvala uréenim
asanacnich, rekonstruk¢nich a rekultivac¢nich zasahti do iizemi.



Navrh nevymezuje zadné nové zamery, pro které by bylo mozno uplatnit institut vyvlastnéni.

Redeni platného tizemniho planu véetné této zmény vytvaii podminky pro ochranu tizemi
podle zvlastnich pravnich pfedpist pfed negativnimi vlivy zdmért na uzemi. Vzhledem
k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzatni opatieni. ReSeni respektuje
pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Nejsou vymezeny zadné plochy tézby nerostl ani
jinych surovin. S dobyvanim nerostl ani jinych surovin zména nepocitd. Tim je regulovan
rozsah vyuzivani pfirodnich zdroji. Pii feSeni byly uplatiovany poznatky zejména z obort
architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a paméatkové péce.

vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Zména uzemniho planu je zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon,
ve znéni pozd&jSich predpist, (dale jen ,stavebni zdkon*) a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb.,
Vyhlaska o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu (dale tézZ jen ,,vyhlaska 157%).

Jednotlivé druhy ploch vychazi z platného uzemniho planu. Pro potieby zmény vsak byly
vymezeny dvé nové plochy zelen€é — Plochy zelené — zelent zahradni a sadova ZZ a Plochy
zelen¢ — zelen sidelni ostatni — vetejna zelen ZS.

Vzhledem k tomu, Ze se jiz zpracovava zméena €. 1, kterd pievadi platnou tzemné planovaci
dokumentaci dle nové platné legislativy, upravuje zména ¢. 2 plochy a zdméry, kterych se
dotykd dle této nové Upravy tak, aby dopliiovala zménu €. 1 a po schvéleni obou byly i
zaméry ze zmény &. 2 schvaleny ve své standardizované podobé. Uplné znéni po zménach ¢&. 1
a 2 tak bude beze zbytku korespondovat s platnou legislativou.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych Casti ve spravnim tzemi obce.
Zména Gzemniho planu je pofizovana osobou spliujici kvalifika¢ni pfedpoklady pro tizemné
pléanovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova cast vyroku zmény uzemniho pladnu je zpracovdna dle pfilohy ¢. 8 k zdkonu
¢. 283/2021 Sb. v kombinaci s § 80 stavebniho zakona tak, Ze vychazi z obsahu platného
uzemniho planu a zapracovava ,zmény“, které vyplyvaji z feSeni ménénych casti. Vyrok
zmény Uzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné Casti a to jak v textove, tak 1 v grafické
podobé. Text s vyznacenim zmén je na podkladé textu platného tizemniho planu formou
revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu ménilo. Celkovym soutiskem
textové ¢asti bude pak pozadované Uplné znéni po vydani zmény izemniho planu. Textova cast
odiivodnéni tzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 8 II. k zakonu ¢. 283/2021 Sb. Piilohou
odivodnéni zmény je znéni textové ¢asti vyroku izemniho planu s vyznacenim zmén.

Grafickd ¢ast zmeény tzemniho planu je vydavana v méfitku platného uzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tizemniho planu tyka.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze neni zménou navrhovana zadnad vefejné prospeSna stavba,
vefejné prospésné opatieni €i jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i
piredkupniho prava, neni soucasti grafické casti vyroku vykres vefejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci. V tomto piipad¢ by se jednalo o €istou katastralni mapu.

Vzhledem ke skuteCnosti, ze se feSen¢ uzemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich
obci a neni ani potieba dokumentovat vazby na izemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické casti vykres SirSich vztahii. Proto je graficka cast
odivodnéni zmény tGzemniho planu rozsifena o schéma umisténi feSenych tzemi zmény,
které zobrazuje umisténi feSenych izemi v ramci spravniho uzemi obce a umisténi v tizemi, a
které je vydano v méfitku 1 : 10 000.



¢) vvhodnoceni  souladu s pozadavky jinvch
pravnich predpisii_a se stanovisky dotenych
organi, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

bude doplnéno na zakladé projednavani

d) vvhodnoceni _ souladu s politikou 1zemniho
rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci
dokumentaci

Vvhodnoceni souladu s izemnim rozvojovym planem

Soulad navrhu tzemniho planu s Gzemnim rozvojovym plénem nebyl z divodu jeho
nezévaznosti vyhodnocovan.

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

V Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich aktualizaci (dale téZ jen
,PUR® & ,politika uzemniho rozvoje*) neni spravni uzemi obce Kienice pfimo dotceno
zadnou rozvojovou oblasti ani rozvojovou osou. Dle dostupnych informaci a po prostudovani
politiky neni ptedpoklad, Ze feSené izemi bude zasazeno plochami nebo koridory dopravni a
technické infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu, popf. t€mi, které svym
vyznamem piesahuji izemi jednoho kraje, vymezenymi v politice.

V aktualizaci &. 9 PUR byla vymezena specificka oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zéafeni. Spravni uzemi obce se
nachazi vtéto specifické oblasti. Jednd se o specifickou oblast se specifickymi hodnotami
celostatniho vyznamu — Uizemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z energie slune¢niho
zateni, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroji energie. Diivodem vymezeni je potieba koordinace vyuzivani Uizemi pro
vyrobu energie z energie slunecniho zafeni.

Aktualizaci €. 9 je dale vymezena specificka oblast SOB11, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Spravni uzemi obce se nachazi v této specifické
oblasti. Jedna se o specifickou oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — izemi s
potencidlem pro rozvoj vyroby energie z vétrné energie, v ramci kterého dojde k budoucimu
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja energie. Diivodem vymezeni je
potieba koordinace vyuzivani uzemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Vymezovani téchto oblasti, resp. jejich zpfesnéni je podminéno dvéma skutenostmi, a to
zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie (podklady piipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvélenim piisluné legislativy (zakon
o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie). AZ po splnéni obou téchto podminek bude
mozné vymezovat tyto oblasti v izemné planovacich dokumentacich.

V platné uzemné planovaci dokumentaci neni vymezena zadné plocha pro rozvoj obnovitelnych
zdrojii. Zaméry v oblasti rozvoje obnovitelnych zdrojii bude nezbytné nejprve poveétit zmeénou
uzemniho planu a vyhodnotit zejména z hledisek minimalizace konfliktd s ochranou pfirody a
krajiny, s kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, s pozemky ur¢enymi k plnéni funkci lesa, se



zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a celostatniho vyznamu, s izemim pro
bezpecnost a obranu statu a minimalizovani negativnich vlivli na vodni poméry v Gizemi. Zména

¢.2

se této problematiky nedotyka.

Politika izemniho rozvoje déle stanovuje republikové priority uzemniho plianovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tUzemi, které byly pii tvorbé zmény uzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu uzemi obce, patii
zejména:

14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tviirci, avsak citlivy pristup
k vyvazenému vSestrannému rozvoji uzemi — platny tizemni plan vymezuje hodnoty
uzemi a stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného
feSeni, zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

14a pri planovani rozvoje venkovskych uizemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni
zemedelské, predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany
kvalitni zemédélské pidy je v kapitole vyhodnoceni piedpokladanych disledkt
navrhovaného feSeni na zemédé€lsky pidni fond a pozemky uréené pro plnéni funkci
lesa, obecna ochrana krajiny véetné¢ zemédelské pudy a zajisténi ekologickych funkei
krajiny je nasledné stanovena v kapitole vyroku platné izemn¢ planovaci dokumentace
v koncepci uspofadani krajiny, resp. v podminkach vyuziti jednotlivych ploch a
odlivodnéni téchto kapitol, blize také kapitola komplexni zdivodnéni;

15 predchdzet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména uzemniho planu
se této problematiky nedotyka;

16 davat prednost komplexnim FeSenim pred uplatnovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny Uzemni
plan fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrZitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zakonem komplexné& celé spravni tizemi obce v¢etné navaznosti na sousedni
spravni Uzemi obci se zohlednénim SirSich uzemnich vazeb a souvislosti, zména
uzemniho planu tuto kapitolu neméni;

- 16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledkit hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto uzemich — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 18 podporovat vyvizeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostiedi — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 19 wytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospoddrné
vyuzivani opusténych arealii a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastaveéného tizemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
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zastavéného uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného uzemi je zajisténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20 rozvojove zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlasteé chranénych vzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pdasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédeélského a lesniho pudniho fondu
— viz kapitola vyhodnoceni pifedpokladanych zabort ptidniho fondu;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny -
viz kapitola komplexni zdivodnéni;

20 vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju — zména uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspotradani krajiny
véetné feSeni Uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20a vytvaret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro cloveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouct sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatinovat integrované pristupy k predchdzeni a reseni environmentalnich problémii —
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spoluprdaci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych ploch nezastaveného vizemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nendarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostii a zachovani prostupnosti krajiny — zména izemniho planu se této problematiky
nedotyka;

22 vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii uzemi pro ruzné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napv. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika)
pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozZnuji celorocni vyuziti pro
ruzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarskd, hipo) — v ramci podminek vyuziti
ploch je zajisténa moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani
komunikaci rizného vyznamu, zména izemniho planu tuto problematiku neméni;

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitneni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny, zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, zmiriiovat vystaveni meéstskych oblasti
nepriznivym ucinkium tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy; vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nove useky dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpiisobem diisledné
predchazet znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezddoucimu
plisobeni negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkii) — v podminkéach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je (napt. v plochdch zeméd¢€lskych,
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lesnich, pfirodnich, smiSenych krajinnych) ptipustné, umistovani komunikaci riizného
vyznamu, které umoznuji lepsi dostupnost tizemi s ohledem na prostupnost krajiny pro
Cloveka. Stejné tak je prostupnost uzemi zajiSt€na pro volné zijici zivocichy pomoci
uzemniho systému ekologické stability, zména tizemniho planu se této problematiky
nedotyka;

24 vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitinovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os,; podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou; vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné setrné formy dopravy (napr. zZeleznicni, cyklistickou) —
nové rozvojové plochy vyrazné nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vetejnou
dopravu, zména tzemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
v uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zdastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédeélskych arealii — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

25 vytvaret podminky pro preventivii ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy piidy, eroze atd.) s cilem
predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit tizemni ochranu
ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvyseni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirode blizkych opatreni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v pripadé dopadii zmeny
klimatu, v uizemi vytvdret podminky pro zadrzZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani ucinkii povodni a sucha — platny uzemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed potenciondlnimi riziky —
umoziuje zatraviovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno
v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti — viz kapitola f) vyroku
platné uzemné planovaci dokumentace, zména Uzemniho planu se této problematiky
nedotyka;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnenych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodiiovych skod — zména vymezuje zastavitelné plochy v zéplavovém uzemi —
jedna se o plochy rozvoje vetejné zelené v blizkosti potoka Merklinka — viz kapitola
komplexni zdGivodnéni;

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feseni
vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani vefejné infrastruktury a tim
je umoznéno také jeji ucelné vyuzivani, zménou vymezené rozvojové plochy jsou dobie
dostupné z hlediska vetejné infrastruktury;

28 zohlednovat potieby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu vcetné verejnych prostranstvi — v souladu scili a ukoly uzemniho

planovani je snahou navrhu vytvafet piredpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, pro
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hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi se zohlednénim
kritéria uspokojeni potfeb soucasné generace tak, aniz by byly ohrozeny podminky
zivota generaci budoucich. Rozvoj v uzemi vcetné vefejné infrastruktury je v platné
uzemné planovaci dokumentaci navrhovan s ohledem na SirSi a dlouhodobé souvislosti
a dlouhodoby horizont planovani, coz je také zdivodnéno v kapitole komplexni
zdiivodnéni piijatého feseni;

- 29 vénovat pozornost navaznosti riiznych druhu dopravy, vytvaret uzemni podminky pro
uprednostiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systemy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vietné doprovodné zelené — zména Uzemniho plénu se této
problematiky nedotyka;

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivit a rizik pri respektovani prednosti zajisteni bezpecného zdasobovani
uzemi energiemi — zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka.

Navrh zmény tzemniho planu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni
véetné vybrané varianty.

Vvyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Sprévni tizemi obce Kienice je soucasti feSeného tizemi zasad izemniho rozvoje Plzeiiského
kraje, v platném znéni (dale téz ,,ZUR, ,,zdsady izemniho rozvoje* ¢i ,,zasady*).

Navrh zmény spolu s izemnim planem respektuji priority izemniho planovani Plzeiiského
kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Gizemi.

Spravni tzemi obce leZi v zisadami vymezené krajiné KR07 — Svihovska vrchovina, jejiz
cilové kvality jsou platnym uzemnim planem vcetné¢ zmény €. 2 respektovany a podporovany
(zejména v koncepci uspofadani krajiny a stanovenych podminkéach jednotlivych ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti). Jedna se zejména o tyto cilové kvality:

— harmonicka kulturni krajina;

— krajina stfedniho méfitka s pfevahou ploch poli a luk roz¢lenénych krajinnym 1 prvky
pfirodniho charakteru a lesy piedevs§im na izolovanych vrcholech a hibetech;

— stabilizovand sidelni struktura malych a stfedné velkych sidel s hlavnim centem
Klatovy a dal$imi centry Nyrsko, Pfestice, Stary Plzenec, HolySov, Blovice, MiroSov,
Spalen é Poiiéi, Sténovice a Stahlavy s minimalnimi naroky na zabor volné krajiny;

— zachované, obnovené a dotvoiené hodnotné ¢asti a prvky krajiny;

— zachované hodnotné vizudlni charakteristiky krajiny.

Platnd tzemné planovaci dokumentace respektuje prvek uzemniho systému ekologické
stability zasahujici do spravniho izemi obce - regionalni biokoridor RK 197 lezici v jeho
zépadni &asti. Uzemni plan dale zpiesiiuje izemi vymezené &asti regionalniho USES. Jeho
feSeni vytvari podminky pro spojitost a funkénost uzemniho systému ekologické stability a
jeho névaznost na sousedici izemi. Na skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability
vysSich Grovni navazuje uzemni systém ekologické stability lokalni tirovné.
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Ve spravnim tizemi obce nejsou vymezeny zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani oblasti
se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem piesahuji uzemi vice
obci, nejsou vymezeny zadné specifické oblasti, plochy a koridory vefejné infrastruktury ani
uzemni rezervy.

Platnd tzemné planovaci dokumentace vcetné zmény €. 2 respektuje stanovené priority
uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Platnd tzemné planovaci dokumentace vcetné zmény €. 2 respektuje tizemni podminky
koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi kraje.

Ve spravnim uzemi obce Kfenice nejsou zasadami vymezené zadné vetrejné prospésné stavby,
vefejné prospéSnd opatfeni stavby ani opatieni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu,
asanacni Uzemi, pro které lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit.

Ve spravnim uzemi obce Kienice nejsou vymezeny zadné plochy a koridory, ve kterych se
ukladd provéteni jejich zmén vyuziti Gzemni studii ¢i vydéni regulacniho planu. Zasady
nevymezuji pro obec povinnost stanoveni potadi zmén v tizemi ani etapizaci.

Na navrh feSeni zmény se nevztahuji zadné jiné pozadavky vyplyvajici ze zédsad iizemniho
rozvoje ani zadné dalsi pozadavky vyplyvajici ze SirSich vztahti v tizemi.

Navrh zmény izemniho plinu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, v platném znéni. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je
oditvodnén zejména v kapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané
varianty.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Sir§i vazby z hlediska vefejné infrastruktury nejsou zménou doteny.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Zména nezasahuje do uspotadani krajiny v SirSich vztazich.

e) vvhodnoceni souladu se zadanim zmény

Na zacatku je nutno upozornit, Ze podrobné zdivodnéni navrhu zmény je uvedeno v kapitole
komplexni zdivodnéni pfijatého feseni.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény €. 2 izemniho planu:
1. provétit p. €. 153/11 k. 0. Kienice pro rozvoj bydleni
— severovychodni ¢ast pozemku byla vymezena pro rozvoj bydleni a zahrady

2. provetit p. €. 308/3 k. u. Kienice pro rozsifeni plochy tvofici zdzemi stavajiciho
rodinné¢ho domu

— pozemek byl pfifazen do stabilizovanych ploch bydleni a do zastavéného tizemi

3. provérfit p. €. 264/1, 20/19 k. 0. Kienice pro rozvoj bydleni
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— Casti pozemkll navazujici na komunikaci byly vymezeny pro rozvoj bydleni a zahrad
4. provétit p. €. 153/7 k. u. Kfenice pro rozvoj rekreace
— severni ¢ast pozemku byla vymezena pro rozvoj individualni rekreace

5. provérit st. 67, 271/7, 292/12, 292/17, 292/13 k. 0. Kfenice rozvoj obcanského
vybaveni — sportovni aredl na vychod¢ sidla

— lokalita byla pfevymezena dle skutecného stavu v ramci stabilizovanych ploch, bylo
doplnéno zastavéné tizemi

6. provéerit sever sidla ¢ast byvalého zeméde€lského arealu zejména p. ¢. 600, 165/7 k. 1.
Kienice
— pozemky byly vymezené jako stabilizované plochy se zohlednénim stavajiciho
vyuziti — vetejna zelen, zemé&d¢€lské, smisené krajinné

7. provétit moznost rozvoje vefejné zelené zejména na:
e p.¢.20/10 k. 0. Kfenice — v blizkosti kaplicky,

— vymezeno jako stabilizovana plocha vefejné zelené

p. €. 222, 169/2,169/13 k. . Kfenice — sever sidla,

— vymezeno pro rozvoj veiejné zelené

p. €. 169/4 k. u. Kienice — u pozarni nadrze,

— Vymezeno pro rozvoj veiejné zelené

p. €. 26/7, 36/1 k. 0. Kienice — u bytového domu v jizni ¢asti sidla,
— vymezeno jako stabilizovana plocha vetejné zelené

p. €. 111/20, 111/22 k. 0. Petin — zapad sidla.

— vymezeno jako stabilizovana plocha vefejné zelené

8. provéfit vyuziti v okoli bytového domu zejména p. €. 44/2 k. u. Kienice
— pozemek byl vymezen jako stabilizovana plocha vetejné zelen¢

9. provéfit stavajici zastavitelné plochy véetné moznosti rozsifeni zastavitelné plochy na
jihu sidla Kfenice
— zastavitelna plocha Z.1 byla rozsifena tak, aby bylo umoznéno dopravni napojeni
na silnici 111/18322

zakladni informace o vyvsledcich vvhodnoceni
vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi, véetné vysledku
vvhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi a
posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost
evropsky vvznamné lokality nebo ptaci oblasti

Jelikoz dot€eny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, doteny orgdn z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
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vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi.

Redeni zmény tzemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména izemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemd zésadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného
uzemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potteby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vetejné i soukromé
zamery zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajml. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotadani tizemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi (blize
kapitola ,komplexni zdivodnéni pfijat¢ho feSeni...”). Zména nefeSi zdvazné problémy
zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nema pireshranicni povahu, z provedeni koncepce
nevyplyvaji Zadna rizika pro Zzivotni prostfedi a vetfejné zdravi (napi. pii piirodnich
katastrofach, pii havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné
zasazeny koncepci, ve vefejném z4jmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a
civilizatni hodnoty tzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chrdnéna krajina jako podstatné slozka prostiedi Zivota obyvatel a zdklad
jejich totoznosti. Nedochazi k piekroceni zddnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola
,vyhodnoceni ptedpokladanych dusledkti navrhovaného feseni na zeméd¢lsky pidni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkci lesa®). Koncepce neméa dopad na oblasti nebo krajiny
s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni Grovni.

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj uzemi

V navaznosti na kapitolu ,,zékladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi...* se vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj nezpracovavalo.

h) stanovisko prisluSného organu k vvhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim zavaznvch duvodu, pokud
néjaké pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly, a dalSi ¢asti prohlaSeni podle § 10g odst.
5 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi

V navaznosti na kapitolu ,,zdkladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uUzemi...“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nezpracovavalo, a proto ani
stanovisko ptislusného organu podle § 100 stavebniho zékona nebylo vydano.
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i) komplexni_ zdivodnéni prijatého reSeni, vcietné
zdivodnéni vvbrané varianty a vvlouéeni zaméru
podle § 122 odst. 3

Navrzené teseni vychdzi z platného uzemniho planu. Obsah zmény tGzemniho planu byl
stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1. provérit p. €. 153/11 k. u. Kienice pro rozvoj bydleni

— Jedna se o lokalitu lezici u samoty na severu spravniho izemi obce. Zamérem je
vystavba jednoho rodinného domu pro obyvatele, kteti v lokalit¢ vyrtstali (¢p. 47) a
radi by v ni také nadale zili. Pro rozvoj bydleni byla vymezena severovychodni ¢ast
pozemku navazujici na stdvajici zemédélskou usedlost ¢p. 47. Rozmisténi ploch
odpovida blizkosti lesniho pozemku tak, aby na néj navazovala zahrada, a samotny
rodinny dim byl umistén v dostatecné vzdalenosti od lesa. Soucasné je vyuzita
rohova cast pozemku s cilem minimalizovat naruseni organizace zemédélského
pudniho fondu. Zadmér lezi na primérné produkénich pladach vyuzitelnych
v tzemnim planovani, jedna se o lokalitu dobte dopravné dostupnou nedaleko silnice
II1. tidy.

2. provetit p. €. 308/3 k. 0. Kfenice pro rozsifeni plochy tvofici zdzemi stavajiciho
rodinného domu

— Maly pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha lezi jizn¢ od
Kfenic v navaznosti na stabilizovanou plochu bydleni. Ta byla v platné dokumentaci
vymezena jako zastavitelna, v soucasné dob¢ zde vSak jiz stoji zkolaudovany rodinny
dim se zahradou. Zménou se tedy nahrazuje zastavitelna plocha plochou
stabilizovaného bydleni. Pozemek p. ¢. 308/3 tvoti souvisly funkéni a prostorovy
celek s rodinnym domem ¢p. 66.

3. provéfit p. €. 264/1, 20/19 k. 0. K¥enice pro rozvoj bydleni

— Pozemky na severu sidla Kienice leZi v ndvaznosti na zastavéné tizemi pii vyjezdu
na Bifkov. Jedna se o jednu z vhodnych moZnosti rozvoje bydleni v sidle. Pro rozvoj
bydleni byly vymezeny ¢éasti pozemkil situované pfi silnici I1I/1826 v navaznosti na
zastavéné Uzemi. Z jizni strany zastavitelné plochy byl navrZen rozvoj zahrad tak,
aby nedo$lo k naruSeni uspofddani jednotlivych funkci v uzemi vcéetné ovlivnéni
hodnotné Kaple Panny Marie a jejiho okoli. Lokalita je dobie dostupnd u hlediska
dopravni 1 technické infrastruktury, lezi na pozemcich, které jsou z hlediska
ochrany. Jejich vyuzitelnost pro zemédé€lstvi je také omezena morfologii terénu,
ktera bude také ovlivitovat navrhované vyuZiti.

4. provéfit p. €. 153/7 k. 0. Kienice pro rozvoj rekreace

— Pozemek leZi na severu spravniho Gzemi obce v navaznosti na sidlo Hora nélezejici
do spravniho izemi obce Ptenin. Zde navazuje na zastavéné Gizemi a plochy bydleni.
Pro rozvoj v lokalit¢ byla zvolena funkce individudlni rekreace v severni Casti
pozemku. Lokalitu lze dobfe napojit na dopravni a technickou infrastrukturu a
z hlediska zaboru zemédélského ptidniho fondu se jednd o primérné produkéni pady
vyuzitelné v izemnim plénovani

5. provérit st. 67, 271/7, 292/12, 292/17, 292/13 k. 4. Kfenice rozvoj obcanského
vybaveni — sportovni aredl na vychod¢ sidla
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— Na vychod¢ sidla Kfenice je situovan sportovni areél, v némz je zdmérem zkvalitnéni
a rozSifeni moznosti sportovniho vyziti v sidle — viceucelové hfisté, zdzemi
fotbalového hiist¢ apod. Zménou byla oblast provéfena a pievymezena dle
skute¢ného stavu v ramci stabilizovanych ploch sportu a vefejné zelené. Soucasné
bylo aktualizovano zastavéné uzemi.

6. provétit p. €. 600, 165/7 k. 1. Kienice sever sidla ¢ast byvalého zemédélského aredlu

— Zamérem je posileni obecni technické infrastruktury — skladovaci plochy, vhodna
moznost vyuziti zanedbané c¢asti byvalého zeméd¢lského aredlu. Pozemek byl
vymezen jako stabilizovand plocha veifejné zelené s moznosti posilit obecni
technickou infrastrukturu v podobé¢ skladovaci plochy.

— Zaroven byly provéfeny sousedni pozemky zejména vymezené pro rozvoj bydleni a
stabilizované plochy vyroby a skladovani mimo zastavéné tzemi. Zapadné od
komunikace bylo plvodné vymezené bydleni a dva pozemky trvalého travniho
porostu zafazeny do ploch zemédé€lskych, tak aby grafickd cast 1épe odpovidala
skute€nému stavu, zbyvajici ¢ast pozemku 165/2 reprezentovand vzrostlou zeleni a
navazujici na vodni tok byla pfifazena do stabilizovanych ploch smiSenych
krajinnych podporujicich ekologickou stabilitu uzemi. V platné dokumentaci lezi
tyto feSené pozemky mimo zastavéné uzemi.

7. provéfit moznost rozvoje vetrejné zelené zejména na:
e p.¢.20/10 k. 0. Kfenice — v blizkosti kaplicky,

— vymezeno jako stabilizovana plocha vefejné zelené
e p.c¢. 222,169/2,169/13 k. u. Ktenice — sever sidla,

— vymezeno pro rozvoj veiejné zelené

p. €. 169/4 k. u. Kfenice — u pozarni nadrze,

— vymezeno pro rozvoj verejné zelené

p. €. 26/7, 36/1 k. u. Kienice — u bytového domu v jizni ¢asti sidla,
— vymezeno jako stabilizovand plocha vetejné zelené
p. €. 111/20, 111/22 k. 1. Pfetin — zapad sidla,

— vymezeno jako stabilizovana plocha vetejné zelené.

— Ve tfech pfipadech doslo vymezeni stabilizovanych ploch vefejné zelené — v okoli
kaplicky ve Kienicich, u bytového domu v jizni ¢asti Kfenic a na zapadé Pfedina.
Naopak nové navrhy zelené¢ byly vymezeny jizné¢ od potoka Merklinka smérem
k centru sidla Ktenice. Jednd se o nové zastavitelné plochy Z.18 — Z.20, které budou
zvySovat kvalitu obytné funkce.

8. provéfit vyuziti v okoli bytového domu zejména p. €. 44/2 k. 0. Ktenice
— V zédpadni ¢asti Kienic bylo provéieno okoli bytového domu a vymezeno jako
stabilizovana plocha vetejné zelen¢, kterd obdobné jako v pfedchozim bodé odpovida
stavajicimu pfevazujicimu vyuziti s cilem zkvalitnéni obytného prostiedi..
9. provéfit stavajici zastavitelné plochy véetné moznosti rozsiteni zastavitelné plochy na
jihu sidla Kienice
— Zastavitelna plocha Z.1 pfedstavuje hlavni smér rozvoje sidla Krenice. Jeji

vymezeni v platném tzemni planu neumoziuje kvalitni dopravni napojeni. Jednou
z redlnych moznosti je tak nabizejici se dopravni napojeni na silnici I1I/18322 na
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jihu sidla. S ohledem na majetkové pomeéry v uzemi a efektivnost pii samotné
vystavbe, je k stavajici zastavitelné ploSe vymezen zbyly pruh pozemka 352/33 a
352/23. Je tak dosazeno nejen vyuzitelnosti dlouhodobé sledovaného rozvojového
sméru, ale také hospodarného vyuzivani Gizemi s dlrazem na kvalitni vefejna
prostranstvi a napojeni na vetfejnou infrastrukturu pii zohlednéni potencialu sidla.

Grafickd cast zmény zahrnuje pouze feSend tizemi zmeény, je vydadvana v méfitku platného
uzemniho planu a jsou pouzity pouze ty vykresy, kterych se dotyka — vice viz kapitola b).

i) 1. odiivodnéni vymezeni zastavéného izemi

Zastavéné Uizemi je zménou provéreno a aktualizovano ke dni 1. 5. 2025 v souladu s § 116
nového stavebniho zakona. VSechna zastavéna izemi jsou vymezena ve vykrese zékladniho
Clenéni tzemi a hlavnim vykrese. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty pozemky, které
splituji kritéria § 116 odst. 3 stavebniho zakona, zejména pozemky ¢i jejich ¢asti, které spliuji
definici zastavéného stavebniho pozemku (pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako
stavebni parcela a dal$i pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym oplocenim tvorici
souvisly funkéni a prostorovy celek se stavbami majicimi urcujici funkei v tomto souvislém
celku) ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro bydleni, ¢i jsou
soucasti stavajicich areali. Na pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni
parcely. Zastavéné tizemi bylo rozsifeno o maly pozemek tvoftici souvisly celek s rodinnym
domem jizné€ od sidla a tribunu u fotbalového hfiste.

i) 2. odiivodnéni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot se neméni.

i) 3. odiivodnéni urbanistické koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce se neméni. V seznamu zastavitelnych ploch byly doplnény jednotlivé
zaméry zmény — vice viz tvod kapitoly 1). Jednim ze zamé&rd je umoznéni vystavby jednoho
rodinného domu v blizkosti samoty €. p. 47 v k. 0. Kfenice, dal§i umoznuje rozvoj rekreace na
okraji spravniho uzemi obce navazujici na zastavéné uzemi sousedni obce. Vice viz tvod
kapitoly 1).

i) 4. oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury a dalSiho ob¢anského vybaveni
v€. podminek pro jejich umist'ovani
Koncepce vetejné infrastruktury se nemeni.

i) 5. odivodnéni koncepce usporadani krajiny, v¢. vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost

krajiny, protierozni opati‘'eni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti
apod.

Koncepce usporadani krajiny se neméni.

i) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti

Podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zpiisobem vyuziti se neméni. Na zdkladé zmény
pravnich ptedpisti a povinnosti uvést izemné planovaci dokumentaci do jednotného standardu
byly upraveny zejména nazvy a kody zménou pouzitych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Pro
potfeby zmény byly vymezeny dvé nové plochy véetn€ podminek pro vyuziti téchto ploch.
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Plochy zelené — zelen zahradni a sadova — ZZ

Jedna se o pozemky vétSinou soukromé zelené zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné,
ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy a tim zduraznit jejich vyznamnost a soucasné
také nezastavitelnost. Charakteristickym znakem je skute¢nost, ze nemusi byt vefejné
pristupné, coz je Casto zdliraznéno oplocenim. Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani
nebo vytvoreni “zelenych” ploch. Tyto plochy ve vétSin€ ptipadt sousedi piimo s plochami
pro bydleni. V podminkach vyuziti ploch najdete vyuziti typickd pro soukromé zaplocené
zahrady a moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejici s vyuzitim
zahrad pro samozésobitelské vyuziti jako jsou napt. pergoly, bazény, skleniky, pafenisté,
véeliny, sklady na néfadi. Zasadn€ se nesmi jednat o obytné mistnosti. Zde bude na
povolujicim orgénu a pfisluSnych dotéenych organech, najit hranici, kdy zadmér bude jesté
ptipustny a kdy jiz svym vyznamem piekro¢i nazna¢enou miru.

Hlavni vyuziti plochy (prevazujici ui¢el vyuziti) je zahrada, kterd je v rdmci urbanistické
struktury natolik vyznamna, ze nebyla zaclenéna do ploch smisenych obytnych, rekreace,
obcanského vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo Uzemi
ochranéno ptred nadmérnym stavebnim vyuzivanim (zejm. vystavbou rodinnych dom).

Pripustné vyuzZiti:

zelen — zejm. zahrady a sady

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoteni “zelenych” ploch v sidle, které
vétsSinou piimo sousedi s plochami pro bydleni, ob¢anského vybaveni, rekreace, atp. Zelen by
méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast Gzemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximalné zasakovat sraZkové vody.

dopliikkové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuZivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napr. pergoly, bazény, skleniky, véeliny, sklady na naradi)

V podminkéch vyuziti plochy je ptipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady a
moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuZitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti — dopliujici funkci bydleni — jako jsou napf. skleniky, bazény,
parenisté, stavby pro nafadi atp. Zde se vSak zdsadné nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani
druhotné ¢1 doprovodné.

oploceni
Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, ze nemusi byt vefejné ptistupné, coz je Casto
zdtraznéno oplocenim.

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejnd prostranstvi a to v podob& dostateéné
Sirokého uliéniho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésticek, volné piistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliate (lavicky, odpadkové kose,
kasny) atd. Vhodné je vetejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nadrzi,
retencni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vy$Sim podilem autochtonnich druhd,
ktera zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivii urbanizovaného uzemi. Vefejna prostranstvi
tradi¢né doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kapli€¢ky, kiizky, boZi muka) a dalsi
kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informac¢ni panely, tabule, desky, apod.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zdkona. Na néj navazuji dals$i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Gtvar obsaZeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
piipustné vyuziti umoznuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly viibec redlné¢ existovat — hraze,
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prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace tizemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdaraznit, ze se nejedna o rizné dopliikkové stavby a zafizeni, napf. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 2/ odst. 2 a § 22 odst. 2
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.)

Obecni vyznam
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje uzemi

vice obci)
b) nadmistni vyznam nenapliyjici atributy nadmistnosti stanovené v zdsadach uzemniho
rozvoje (a tudiz nefeSeni na urovni izemné pldnovaci dokumentace kraje).

§ 2 stavebniho zdkona stanovuje, ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Uzemi vice obci. Zdsady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky urfad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivii pfesahujicich hranice obce nevylou¢i. Zéasady uzemniho
rozvoje Jihoc¢eského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zam&r nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.
Proto zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soucasti feseni tzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na trovni
obci. Klasickym piikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy ¢asto zdmér zasahuje na
uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bod¢ pfipuStény zejména
zaméry typu mistnich a ti¢elovych komunikaci, zlepSeni parametri silnic zejména II. a III. tfidy,
meziobecni vodovody veetné piipojek, atd. Déale sem patii zejména stavby a zatizeni souvisejici
s bydlenim, obcanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potfebné pro fungovani tzemi
(napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a
zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunika¢ni vedeni,
elektronicka komunikaéni zatizeni).
Zaméry, které naplituji parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach izemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni izemniho planu az poté, co budou feSeny v zadsadach tizemniho rozvoje.

Nepripustné vyuZziti:
stavby pro bydleni — (§ /3 pism. b) a c) stavebniho zdkona)
stavby pro rodinnou rekreaci — (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb. bod 4 kod 8)

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — patiici do vefejné
infrastruktury (§ 13 pism.e) a f) stavebniho zakona) a také komer¢niho charakteru —
podnikatelska Cinnost, a dale sportovni zatizeni (§ 2 zakona ¢. 115/2001 Sb.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi — (§ /39 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)

Podminky prostorového usporadani:

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v Gzemi, celkova vySka zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli

Podminka vychazi ze stavajiciho charakteru zastavby a nutnosti navazani staveb na blizké
okoli, kdy nebudou vytvateny nové vyskové a prostorové dominanty, které by narusily
panorama sidel a negativné ovlivnily krajinny raz. Tato podminka je vlastné pouze parafrazi
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§ 39 pism. h) stavebniho zdkona, ktera ukladéa stavebnim Urfadim nutnost posuzovat zmény
vuzemi sohledem na stavajici charakter Uzemi, hodnoty uzemi a na vyuzitelnost
navazujiciho Gzemi.

Plochy zelené — zelen sidelni ostatni - vefejna zelen— ZS

Projektant vyuzil moznosti § 14 odst. 4 vyhlasky 157 a rozdé€lil plochy zelené¢ sidelni ostatni
s ohledem na specifické podminky v uzemi.

Plochy zelen¢ — zeleni sidelni ostatni — vetfejnd zelen jsou orientovany na zachovani vetejné
pristupné zelend. Proto je také zelefi hlavni (pievazujici) zpiisob vyuziti. Ukolem této plochy
je zachovat v maximalni mozné mite stavajici vefejnou zelenn a vhodné ji doplnit dalsi zeleni
nebo stavbami a zafizenimi, které nebudou naruSovat charakter izemi a budou v souladu
s hlavnim vyuzitim plochy.

Neptipustné je v téchto plochéch ztizovat parkovaci a odstavna stani definovana v ceské statni
normé ¢. CSN 73 6056, véetné gardzi. Plochy jsou maximalné orientovany na zachovéni
zelené v sidle, kdy podstatou navrhu podminek vyuziti je zajisténi dostatku vhodnych ploch
schopnych zasakovat srazkové vody a uzemi s pfiznivym mikroklimatem, zapfi¢inénym
vzrostlou zeleni. Budovéni parkovist a jinych ploch pro parkovani a odstavovani vozidel
negativné ovliviuje funkci zelené a je proto v téchto plochach vylouceno.

vefejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici veFejna prostranstvi
typu kapli, kostelii, hasi¢skych zbrojnic apod. a dile drobna architektura (drobna
sakralni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

Pfipustnd vefejna prostranstvi jsou ve smyslu § 34 zdkona ¢ 128/2000 Sb. Drobnou
architekturou je mySlena drobnd sakralni architektura (napt. kiiZze, boZzi muka, kaplicky,
smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal§i umélecka dila) a méstsky
mobiliaf (vSechny stavby a zatfizeni — at’ jiz mobilni nebo trvalé¢ — slouzici ke zvySovani
obytnosti a funkCnosti Gzemi a uZivani vefejného prostoru, ktery je timto mobilidfem
ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose, kvétinace, stojany,
informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, piistiesky, atp.

vefejné pristupna hristé

Do vetejnych prostranstvi patii vefejné ptistupnd hiisté (napf. détskd hiisté, workoutova
htis$té, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni vefejné uzivani tizemi a jez
nevyvolavaji potiebu zfizeni dal§iho provozniho zazemi.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy, jsou odivodnény v plochach
zelené vyse.

i) 7. oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych
opati‘eni, staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit podle § 170 staveb. zak.)

Tato kapitola se neméni.

i) 8. odiivodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo (dle § 101SZ)
Tato kapitola se nemeéni.

i)9. odivodnéni udaji o poctu listi tzemniho plinu a poctu vykresii k nému
pripojené grafické ¢asti

Tato kapitola se neméni.
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i) 10. odtivodnéni vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv, stanoveni budouciho
mozného vyuziti v€. podminek jeho provéreni

Tato kapitola se nemeéni.
i) 11. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéfeni zmén jejich
vyuZiti izemni studii podminkou o rozhodovani, a dale stanoveni lhiity pro pofizeni

uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o této studii do tizemné
planovaci ¢innosti

Tato kapitola se neméni.

i) 12. oduvodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je porizeni a vydani
regula¢niho plianu podminkou o rozhodovani a 0 zménach vyuZiti a zadani regula¢niho
planu v rozsahu dle prilohy €.9 vyhl. €. 500/2006 Sb.

Tato kapitola se neméni.

i) 13. odiivodnéni stanoveni poiradi zmén v izemi (etapizace)

Tato kapitola se neméni.

i) 14. odiivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které muZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Tato kapitola se neméni.

i) 15. odivodnéni vymezeni staveb nezpiisobilych pro zkracené stavebni Fizeni podle
§ 117 odst. 1 staveb. zak.

Tato kapitola se neméni.

j) vvCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, Kkteré
nejsou obsazeny v zasadach uzemniho rozvoje,
s oduvodnénim potreby jejich vvmezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny
v z4sadach uzemniho rozvoje Plzenského kraje.

k) vvhodnoceni ui¢elného vyuziti zastavéného izemi a
vvhodnoceni potreby vyvmezeni zastavitelnych

ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné Uizemi je Uceln€ vyuzivano. Zastavéné tzemi bylo rozsifeno o
maly pozemek tvofici souvisly celek srodinnym domem jiZzné od sidla a o tribunu u
fotbalového htisteé. Zmeénou dochazi k doplnéni dvou mensich zastavitelnych ploch pro rozvoj
bydleni vcetné zahrad, drobnému rozsifeni plochy piredstavujici hlavni smér rozvoje, doplnéni
jedné malé plochy rekreace na severu spravniho uzemi obce a tfech ploch, které umoziuji
doplnéni vetejné zelen¢. Naopak zieSeni uzemné planovaci dokumentace obce je vypusténa
zastavitelna plocha nevhodné v¢lenéna do byvalého zemédélského aredlu na severu sidla Kienice.
Snahou tizemné pldnovaci dokumentace je maximalizovat vyuziti zastavéného tzemi, ale bez
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dalsich navrhovanych ploch se rozvoj sidla neobejde. Zastavitelné plochy odpovidaji svou
velikosti predpokladanému vyvoji sidla a potiebdm obce. Zastavitelné plochy lze dobie
napojit na dopravni a technickou infrastrukturu. Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny
tak, aby zastavéné uzemi mohlo byt hospodarné a dostateéné vyuzivano a zaroven, byla snaha
zajistit ochranu hodnot Gizemi.

1) vvCet prvku regulaéniho planu, pripadné s
odchvlné stanovenvmi pozadavky na vystavbu
s oduavodnénim jejich vvmezeni

Zména tizemniho planu nevymezuje prvky regulacniho planu.

m) vvyhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urcéené k plnéni funkce lesa

Tabulka vyhodnoceni piredpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédelsky ptudni
fond (vSechny vymeéry jsou uvedeny v ha).

odhad vyméry informace o
souhrmn zaboru, na existenci informace
oznaceni Wmé tfida ochrany/vyméra které bude | informace |infomace o staveb k podle
plochy / navrzené vyuziti z};boz provedena |o existenci| existenci ochrané ustanoveni
koridoru (ha) rekultivace na| zavlah |odvodnéni| pozemku pfed | § 3 odst. 2
zemédélskou erozni Cinnosti pism g
. I, 1. V. V. pldu vody
RI.1 rekreace 0,0683 0,0683 0,0000 NE NE NE NE
R - celkem rekreace 0,0683 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0683 | 0,0000 | 0,0000
ZZA1 zahrady 0,1883 0,1672 0,0211 0,0000 NE NE NE NE
ZS .1 verejna zelen 0,1120 0,1120 0,0000 NE NE NE ANO
ZS.2 verejna zelen 0,2958 0,2922 0,0036 0,0000 NE NE NE ANO
ZS.3 verejna zelen 0,3117 0,3117 0,0000 NE NE NE ANO
Z - celkem zelen 0,9078 | 0,0000 | 0,7159 | 0,1672 | 0,0036 | 0,0211
SV.1 bydleni 0,1564 0,1564 0,0000 NE NE NE NE
SV.2 bydleni 0,0409 0,0409 0,0000 NE NE NE NE
SV.3 bydleni 0,2548 0,1959 | 0,0589 0,0000 NE NE NE ANO
S - celkem bydleni 0,4521 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1564 | 0,1959 | 0,0998
CELKEM 1,4282 | 0,0000 | 0,7159 | 0,3919 | 0,1995 | 0,1209

Zduvodnéni navrzeného reSeni

véetné vvhodnoceni dodrzeni zasad

plosné ochrany zemédélského

pudniho fondu stanovenvch v § 4

zakona ¢. 334/1992 Sb., (dale jen .zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu*“): je-li navrh predkladan variantné, zdavodnéni
obsahuje srovnani variant, a prokazani vvrazné prevaZujiciho

vereiného zajmu u zaboru zemédélské pudy I. a II. tfidy ochrany nad

verejnym zajmem ochrany zemédélského puiadniho fondu podle § 4

odst. 3 zakona, nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Disledky, které 1ze vyvozovat z navrhu feSeni zmény uzemniho planu, na zemédélsky pidni
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fond a na pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, jsou uvedeny téz v ostatnich kapitolach
zejména v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni a v kapitole vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a
dale také v grafické ¢asti zmény tzemniho planu.

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského ptudniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychdézel projektant a potfizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zékona €. 334/1992 Sb. o ochran¢ zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmi nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil predpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdivodiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro€ je piijaté navrhované feSeni nejvyhodné;si
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény uzemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdivodnéni ptijatého feSent).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci vefejné infrastruktury stanovené
v platné izemné planovaci dokumentaci. K zaboru zemédélského ptidniho fondu dochazi
v téchto plochach:

SV.3 (Z.1) — V tomto pfipadé se jedna pouze o rozsifeni stavajici rozvojové plochy Z.1 lezici
na jihu sidla a predstavujici hlavni smér rozvoje bydleni v celém spravnim uzemi obce. Jeji
vymezeni v platném Uzemni planu neumozituje kvalitni realné dopravni napojeni. Jednou
z vhodnych moznosti je tak nabizejici se dopravni napojeni na silnici 11I/18322 na jihu sidla.
S ohledem na majetkové poméry v izemi a efektivnost pii samotné vystavbe, je k stavajici
zastavitelné ploSe vymezen zbyly pruh pozemka 352/33 a 352/23. Je tak dosazeno nejen
vyuzitelnosti dlouhodobé¢ sledovaného rozvojového sméru, ale také hospodarného vyuZzivani
uzemi s dirazem na kvalitni vefejna prostranstvi a napojeni na vefejnou infrastrukturu pfi
zohlednéni potencidlu sidla. Zménou tak ve své podstaté dochazi k zarovnani jizni hranice
plochy tak, aby kopirovala jizni hranice pozemka 352/23 a 352/33. Pozemky lezi z ¢asti na
primémmé produkénich pidach a zc¢asti na pro zemédéElstvi postradatelnych pidach
s nejniz§im stupném ochrany. Jedna se o drobné rozsiteni, které je kompenzovano vypusténim
zastavitelné plochy Z.2 na severu sidla.

RI.1 (Z.15) — Pozemek lezi na severu spravniho uzemi obce v navaznosti na sidlo Hora
nalezejici do spravniho Uzemi obce Ptenin. Zde navazuje na zastavéné tUzemi a plochy
bydleni. Pro rozvoj v lokalit¢ byla zvolena funkce individualni rekreace v severni Casti
pozemku. Lokalitu lze dobfe napojit na dopravni a technickou infrastrukturu a z hlediska
zédboru zemédélského pldniho fondu se jednd o primérné produkéni plidy vyuzitelné
v uzemnim planovani.

SV.1, ZZ.1 (Z.16) — Jedna se o lokalitu lezici u samoty na severu spravniho tizemi obce.
Zamérem je vystavba jednoho rodinného domu pro obyvatele, ktefi v lokalité¢ vyrtstali (¢p.
47) a radi by v ni také nadéle Zili. Pro rozvoj bydleni byla vymezena severovychodni ¢ast
pozemku navazujici na stavajici zeméd¢€lskou usedlost ¢p. 47. Rozmisténi ploch odpovida
blizkosti lesniho pozemku tak, aby na néj navazovala zahrada, a samotny rodinny dim byl
umistén v dostatecné vzdalenosti od lesa. Soucasné je vyuzita rohova ¢ast pozemku s cilem
minimalizovat naruSeni organizace zemédélského pudniho fondu. Zamér lezi na primérné
produkénich ptidach vyuzitelnych v uzemnim plénovéni, jednd se o lokalitu dobfe dopravné
dostupnou nedaleko silnice II1. tiidy.

SV.2, ZZ7.1 (Z.17) — Pozemky na severu sidla Kienice lezi v ndvaznosti na zastavéné uzemi
pii vyjezdu na Bifkov. Jedna se o jednu z vhodnych moznosti rozvoje bydleni v sidle. Pro
rozvoj bydleni byly vymezeny ¢asti pozemkil situované pfi silnici I1I/1826 v navaznosti na
zastavéné Uizemi. Z jizni strany zastavitelné plochy byl navrzen rozvoj zahrad tak, aby nedoslo
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k naruSeni uspotradéani jednotlivych funkci v izemi véetné ovlivnéni hodnotné Kaple Panny
Marie a jejiho okoli. Lokalita je dobfe dostupnd u hlediska dopravni i technické
infrastruktury, lezi na pozemcich, které¢ jsou z hlediska zemédélského ptidniho fondu pro

také omezena morfologii terénu, ktera bude také ovliviiovat navrhované vyuziti.

78.1, 78.2, 78.3 (Z.18, Z.19, Z.20) — Nov¢ navrhy vefejné zelené byly vymezeny jizné¢ od
potoka Merklinka smérem k centru sidla Kfenice. Jedna se o nové zastavitelné plochy Z.18 —
7.20, které budou zvySovat kvalitu obytné funkce nadile s akceptovanim moznosti
zeméedeélského obhospodatrovani. Ackoliv se jedna z hlediska zédboru zeméd¢€lského piadniho
fondu o nadprimérné produkéni pudy, pldnované vyuziti sméfuje ve vefejném zajmu
k posileni ekologické stability tizemi a zlepSeni obytného prostiedi.

Projektant navrhu zmény tUzemniho planu pfistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelnych ploch na pozemcich zemédélského pidniho fondu. Pfitom vSak co nejméné
narusuje organizaci zemédelského piidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sit zemédé€lskych ucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutngj$i plochy
zemédéelského ptidniho fondu; co nejméné zatézuje obhospodarovani ptidniho fondu.

V néavaznosti na feSeni platného izemniho planu je tak deklarovan urcity kontinudlni vyvoj
izemi v Gase a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. Reeni navrhu zmény
uzemniho planu tedy navazuje na feSeni stavajici izemné planovaci dokumentace. Snahou
zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodatovatelné pozemky.
Nedochazi tak k naruSeni obdélavatelnosti zemédélskych pozemku.

Pro navrhovand teSeni neexistuji varianty. Nejsou dotéeny pozemky zahrnuté do 1. tiidy
ochrany.

Predpokladany zabor PUPFL

Navrhovanym feSenim nedochdzi k zdboru pozemki uréenych pro plnéni funkci lesa.

o o
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n) vvhodnoceni pripominek, véetné
oduvodnéni

bude doplnéno na zakladeé projednavani

0) posouzeni_souladu uzemniho planu_s jednotnym
standardem

Zména spliuje pozadavky kladené pravnimi predpisy na zajiSténi standardu uzemné
planovaci dokumentace, které podléhaji kontrole ETL nastroje. Zména spliluje i ostatni
pozadavky kladené pravnimi pfedpisy na zajiSténi standardu izemné& planovaci dokumentace,
které nepodléhaji kontrole ETL nastroje.

p) text s vyznacenim zmén

Viz samostatna ptiloha.
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Pouceni:
Proti zméné¢ €. 2 izemniho planu Kienice vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsSich
predpist).

Prilohy:
1. grafickd ¢ast zmény uzemniho planu
2. grafickd ¢ast odivodnéni zmény tizemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Bc. Vlastimil Rejthar Jakub Losch
starosta obce mistostarosta obce

Jaroslav Zdvorak
mistostarosta obce

27



